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SERVIZIO ATTIVITA' TECNICHE

OGGETTO:

PERIZIA DI STIMA EXTRAGIUDIZIALE

RELATIVA ALLA VALUTAZIONE DEL VALORE

IN LINEA DI COMPRAVENDITA DI LOTTI EDIFICABILI E DI
FABBRICATI SITI IN LOCALITA' SAN PIETRO

POSTI IN COMUNE DI BORGO VAL DI TARO

PROPRIETA'
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VALUTAZIONE DI BENI IMMOBILY SITL IN BORGO VAL DI TARO

1 sottoseritio Arch. Antonio Pellegrini, Responsabile del Servizio Attivita Tecniche
deifdrienda Usl di Parma, soritto slfalbe degh Architelt] della provingia df Parma
ai n. 375, domiciiato in str, Del Quartiere 2/4 (FR), esprime i proprio parere sul
givsio prezzo in linea d compravendita del sequent] rmmobill

a) erreno edificablie

By due Immobill ex rustict

¢} terreni agricod

gitl in loc, 5.Pietro ¢ Borgo Val di Taro.
Fatte ie dovute ricerche, riievl @ cuantalbe necessarlo, $ redige b seguents
periziy di stima,

1} PROPEIETA

Proorists deliAziends USL i Parma con sede n sir, Del Guartiers 2/4 Parma,
Vimnmcbile & pervenuto da tresferimento del patrimonio immobiliare del Comune

& Borgotarn con decreto del Presidente della Reglone Emiils Romagna n, 000352

2} DATI CATASTALT
a3 Terreno cassificatn di completamente B tipo 4 NCT, foglio 47, mapnale 325

parie & mappale 327 parte {da frazionare),

b} Irrevobili ex rustici © foglio 47, mappale 326 {unitd coliabenti),

C) terrent agricoli: NCT, foglio 47, mappall 325 parte, 327 parte, 302, 448, 449,

Llassifrarione smappali eslensiong

. wrhanistics

25 parte Chrea 7.929 mag {da

fad

Zong B di completamento,

e

heagio pubblico 327 pare , frazionare)




Restaurs B - riconversione 326 (unitd coliabenth Fabbricato rurale, mg

funzionale rustic 1166 cliea

Zona agricnis 325 parte {seminarbor) Coa 9,360 mg +

327 parte (samin.), 307 5720 mg + 280 mg

{sermin.), 448 {Incolio 4 680 mo = 15421
| procdy, 448 (incolio mg
| » produttiva)
TOTALE | 34518 mg

=i sllega documentazione catastale ( All, 1)
£y INQUADRAMENTO TERRITORIALE

Gl immobill oggetto di valutazione sono sith nelt pressi della frazione di San Pietro

& deila refativa chiesa, a drea 6 Km Nord-Ovest del nucleo abita i Borgolare,

corne evidenziato nell’ Allegato 2

£} DESTINAZIONE URBAMISTICA (Al 3

Le destinazione urbanistics & la sequente:

#; Tenreno edificabile: “zona residenzizie di completarento tipo 47( regoiameaniaia

datlart, 21 delle NTA del PRG, con If = 6,5 mo/mg, Homax = 55 m, Q = 25%, Vi
= U,5 e dallaliegato 08 della Variante parziale al PRG aporovata con delibera df

C.C . 79 del 30.08.2008) & "zona a parcheggio di p progetio”;

b Due immoblli ex rustich Vedificio destinato ad abitazione sgricola nel pressi
dells strada di S, Pletro & soagelto a restauwro e risanamento conservabive tipo BY
» Vedificio destinato a stalla e fienile & sogoetio a “ropnversione funzionale decli

BdiS rustic!”. Entrambl sono perimetrati allinterno della zona A del cenir

frazionan,

'?3 Terreni agricoli Tanno parte delioggetto dells stima anche | seguenti terreni

sgricoli: 225 parte, 327 parte, 302, 448 ¢ 443,



in merfio alla tipologia da oiiizzare nellintervento, Pallegatn 08 della Variants
urbanistica parziale prevede U “repetto o guanto definfio daoli indivizsi normatii

delfunits of passagoio n.9, ovverp che o nuove coshruzion sian0 “consons

..... ;
CLr3 [o)
# = 1
[ - A A

fes o

rsuitanze andrannc condivise, a sequito o un aocuralo esame, dalla commissions
per la qualits architetionica e i paesagaio”.

Larea ¢ servita da reti pubbliche di acqua ed eletiricit, mentre Uimplanto fognario
deve essere realizzato ex novo, Deve inoltre essere vealizzato un parcheggio df
circa 565 mg In cordspondenza dells curva delia strada,

&} Immobilf ex rusticd,

[ dug fabbricat] rurall, presurnibiimeante realizzali agll inizi del Novecento, facevano
parte di una vasta area agricola e sorgono nelle vicinanze deilla locale Chissa, sl
wie opposio delia strada comunale, sono quindi faclimente accessibil,

i fabbricato abitative & composto di due parti: quella principale s sviluppa su dus
fvelll oitre ad un sottotelto non praticabile & ad una canting, la parte secondaria
presenta un plano vizlzato ad uso abilstivo collegato internamente alla parke
principale & un plano semipterrato, probabilmente ulilizzalo una volts come
dcovers attrezzl, Uimmoblie & realizzate in pletra locale, con solal 2 struttura dells
coperturs in legno, manto di coperturg In lastre di ardesia {plane). Uimmobile
seplizzate presumibiimente nel primi anni dal '900, st trova iIn condizioni fatiscent
& pertanto necessita df un importante  intervento df ristrutiurazione. Sono
parziztmente orollatl fa copertura, # primo solalo © 3 scala Interna 2 i roving, B

steta richiests fa dichiarazione df inagibifitd al Comune nel giugng 2007,



Utmmobile & servito, lungo fa strada, da acquedotio e rete elettrica, mentre non

asigte alcun tipo di rete fognaria,

La superficie Lorda & di circa 356 m (214 mg al plano terra, 142 mg al plana
primo}, olire 2 76 mg di seminterrato e circa 30 mg df canting) & presenta
uivaltezrs massima in gronda di o 7.30.

Unltro fabbricato era adibito a stalls al planc terra e flenile a doppls alterza 3l
piane superiors, con portice s lzto lungo. Presente & colonne in matton
intonacatl ai plano terre, gelosie sulle due facciate corte, & reglirzato con struttura
portante in istarizio e pletra, 1 primo soleio ers presumibiimente restizzato con
voiterrane in laterizio, mentre la struttura della copertura In legne ed i manto di
copertura in plane di ardesis. I fzbbricate st presents v pessimo sieto
conservazione & seno tolfalmente croliatl ia coperturs, il prime solake, parte della
mvratura verlicale, £ siata richiesta anche per questo immabile la dichiarazione di
nagibiid,

Lo superficie Lorda & i drea 298 w (149 mg al plang terra, altrettanti al piano
orimo), oltre 3 136 mog di accessort {88 ma di porticato e altreliami al plano
primo) @ presenta un'altezza massima in gronda di m. 8.20,

o) Tervani agricoll,

I terreni agricoli 325 parte {seminabive arborato) e 327 parte {seminalivo)
sommane crca 9.361 ma, i 302 (seminative) misura 5.720 mg, ¢ | mappall 448 &
4449 (incolto produttivo) complessivarmente misurano 340 ma.

6} VINCOLI E SERVITY

Tra il mappale 326, su cul insistono | due fabbricati rurall, e i mappale 302, che si

iootizza possanc divenire pertinenza def primd, & indicata una diramazione della

<
i
=

cohia strada comunale Borgotars — San Pletre, dimessa da tempo ¢ attualmente

AT

Prazsochd inesistente. In sede di presentazions di intervento edilizio unitario sar



futtavia necessario trovare un acoordo con i Comune per fa sdemanializeaziong ©

Putilizze privato of uns parte di detts strads,

It foglic catastale 47 indica con un tratteggio una carrals, sicuraments ad uso
agricolo, per Vaccesss ai fondo posto pil 2 sud. Sard necessaric frovare un
aocordn con | prooietan def fondo per regolamentare Vacoesso,

It mappaie 447, foglio 47, & inserito alinterno del perimetro dellintervento edilizio
unitarin, ma non & di proprietd AUSL,

73 BTIMA

METODO DI STIMA: Si ¢ adoitalo il metodo comparativo relative al valore di
mercato di ot edificabill df analoghe dimeansiont e posizions, non urbanizzatl,
Considerando un valore a8 mg o 5F di 55,00 €/m Iz zona di completamento
tipo B 2, per la zona di rispetio dell'abitato, 55,00 €/mg relativamente al 1.000 mg
di pertinenza diretie & 10 €/mg relativamente alla restants porzions g SF { 937
mig e 3242 meg), risulta un imponto totale df € 557,800,006,

S allega B sequente tabelis di ceicolo,

&) zona di compietamento B-tpo 4
LOTTI ELIFICABILY SLU L SF M0 DI BF £
i 180,01 830 85800 51.150,00
2 160 | Bop 55,00 3785000
3 3 210 | 756 55,00 41.580,00
- corte A 757 55,00 4183500
4 40 508 85,00 3278000
5 140 | 788 8500 | 42.240.00
& 180 | 819 55,00 34.045,00 B
7 1405 565 55,00 38.575 00
conie B 428 5500 2343000
a8 180 918 55 GG 50.325 00
covte O 237 58500 13.035,00
parchegoio pubblico 570 5500 31.350,00
PARZIALE 1) 7.929 5 404.745,00 ;
b fabbricat! rustici
- 51 di pertinenza | 318 568 55,00 3883000
10 - sf di pertinenzs 358 BGG _bse 27 500,00
‘‘‘‘‘ PARZIALE 2 1188 E 54.130,00
B o ferreni agricoli
fotto D - area agricola arnessa E D o3s03 | oo 36.030,00




TERRENI AGRICOLI (seminativo e sem. arborato di

montagna) 15081 0,80 12.064,80
TERRENI LATO STRADA (incolto produttivo) 340 0,30 102,00
PARZIALE 2 15.421 62.416,80
TOTALE | 24.516 € 531.291,80

In conclusione il valore complessivo degli immobili presi in esame & stimato in €

531.291,80, che si arrotonda in € 530.000,00 (euro cinquecentotrentamila

zero centesimi).
Allegati:

1) Itinerario stradale

2) Visure catastali e planimetria catastale con individuazione aree

3) Variante parziale 2008 al PRG — allegato 08

4) Schema di progetto per Intervento Edilizio Unitario

5) Rilievo dei due fabbricati rustici
6) documentazione fotografica

Parma 22.04.2009
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SERVIZIO ATTIVITA' TECNIGH
Via XA Lugior 2743100 PARA
Tel OG1/3E3400 - Fac R\ GEEN

Via San Pietro

cem  DISTRETTO VALLI TARO E CENO
Localitd San Pietro - Comune di Borgo Val,
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PLANIMETRIA CATASTALE CON INDMQ
AREE DA CEDERE E LORO CLASSIFICAZIONE URBA| b
P

A

GRUFFO O LAVORD:

0 Bastasing
geom Lara Biava

per. ind Giseppe Cariazsars
pe. ind, Paslo Gt

ing. . Roberio Degiovarn|
o Laurs Del Bona
geom, Gioigio Doneti

ng. Vincenzo Facchin
geom. Reberto Gallsmy
arch, Andres Marrbriani
per ind. Paola Mazaina
geam, Robsrto Melin

per. ind. Gluzeppe Patang
srch. Antonio Pelisgrin

s g e, 9
il

5 PGNQ
PROGETTISTA
arch Andres Marbi . Al armbriar
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VARIANTE PARZIALE 20
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DEL RISPETTO DI QUANTO DEFINITO DAGL INDIRIZZE NORMATIVE DELLUUNITA DI PAZESAGGII M. S DEL

FTCRP OVWERD CHE LE NUOVE COSTRUZION BIAND . CONSONE ALLE LOCALD CONFIGURAIIONI
EDILIZIE, AVENDO CIOE CURA DI RISPETTARE (L SISTEMA EDIFICATORIO 8TORICO ESISTENTE ED I

SUOQ RAPPORTC CON UAMBIENTE MATURALE CIRCOSTANTE® LE CUl RISULTANZE ANDRANNG

CONDMISE, A SEGUITO DI UN ACCURATO ESAME, DALLA COMMISSIONE PER LA QUALITA
i
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ARCHITETTOMICA ED 1L PAESAGGID,
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®¢ SERVIZIO SANI

*  EMILUA-ROMAGNA
cse e .E_IHME Sanitari

SERVIZIO ATTIVITA' TEC

Tel 0621/393400 - Fa 021086311
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corte "A"

@180 mg-sf 930 mq
(2160 mq-sf 690mq
@210 mqg -sf 756 mq
@corte -sf 757 mg

(8) 180 mg

(9)298 mq - sf4.242 mq
(10356 mq - sf 1.937 mq

ceceTe DISTRETTO VALLI TARO E CENO

Localitd San Pietro - Cofnune di Borgo Va

Via San Pietro

DI TERRENO EDIFICARIE

o
W

PROPOSTA DI INTERVENTO EDI UNITARIO (1.

5 (5)140 mqft st

(6)180 mq - sf..

(©) corte - sf 250 Qe
SLU 834 mg - f

LI

— e ——

@140 mfl=st"

U550 mg - sf3.133

-—
v et p—

mq - sf 3.0

347

A\
20na B - tip0d

SF 7.929 mq
SLU max 1.321 mq

i~

VERIFICA zona di completamento B

SLU 550 mq - sf3.133mq

SLU 600 mq - sf3.074mq
SLU180mg- sf 916mgq

corte (parte) - sf 154 mq
parcheggio pubblico - sf 631 mq

BRUPPO O LAVORO:

[ 1o Bastssin
geom. Lara D —

per. ind. Gluseppe Cadassare
pet. ind. Pagka Crovini

ing. Jr. Fobero Degiovanni
geom. Laurs D&l Bang

fEom: Giorgin Donets

ing. Vincenzo Faochine
geam. Roberta Galtaris

arch. Andrea Mambriani

per, ind. Paclo Mazzine
geom. Roberto Mefiirs

pet. ind. Gluseppe Patang

arch. Antenia Peliagrini
per. ind. Paaio Robuschi

ing. Renato Mara Saviano

PLANIMETRIA SU BASE CATASTALE

ILDRETTORE
datt. MASSIMO FABI

e,

ILRESPONSABILE NEDICO O STRUTTURA
(tirrbra 6 firma)
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: faccaata ovest fabbncabo abitativo

8. dettaglio porta a sud 9. dettaglio forno esterno



10. scala interna

,-—-ﬁ'l !

12. pavimento al piano primo 13. intradosso solaio al piaho primo

14, stanza al piano primo



22. muro sud (lato portico) visto dallinterno




