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L cazzulani architetti Pla SOCIETA' DI SAN FRANCESCO

Lifiele Urbanistica = Edilizia Privata

PEREZLA DI STIMA

Fnevents immolile posto ael Comene df Parma, Fia Pellizzan o0 Jf proprietd della Pia Sociend of San
Fraueesco Saverio Pﬂ'.!c Missioni Exlere

PREMESEA

U zetioseritio Dol Arch, Giorgss Cazzuland, con shstio in Parms, v. Veroni ATA,  iscritto all’
Ordine deght Archilelti © Pacsapgisti delln Provincin di Parmo al n® 376, a scguite dell” incarico
ricevuto dalls Ple Societh di San Prencesco Saverdo per le Missioni Estere”™, dalle ricerchie svolte,
can la presenbe relamions attesta quanto segue,

'i‘l’|||||

1) Descrizions

Trattasi di n®l edificio con relative aren scoperts I proprietd posti nel Comume di Parma, via
Pellizzar n®h.

L'edificio a destinaeione residensiale fo realizzato sulla scora dells demuscis edilizia del
1261963 rilasciata dal sindaco i Peemm, L'edificio in opgetio & posto nella fascin di prima
periferia del centro urhano di Parma; presenta doe piani foord tene (plano dalzto e primo) con
gottoietio & un piano semdnberraio.

L edificio & posto in posizions centro/mediana del lotto di pertinenza: 'area esterna prosenfy gran
parte delle superficie con plana di ealpestio in bmder,
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Descriziome dell “edificio ed mree perfinenzinli
L1 Edificio residenzinle

a) Piaso seminterrato; il pieno di altezza utile par a cirea ml 2,10 & accessibila doll'esterno
tramite una portn posta sul retro dell’edificio che permotte Paccesso ad un‘arca.
comdommindale tramite la quale si pusdagon previn  scala comune Dingresse a due
appariamenti oi piand superion. Al piano seminterrato lrovano posio doe aulofimesse con
access separpio, un locale lavanderia comume, un rpostighe o due cantineg,

b} Piano rialzato: il piano di alezza otile pari o cica ml 325 6 infteramants ococupato da
un'unica unitd residemzinle costifoita di ingnsso, un ared gloan COn SOGEENTI0, PrAKED G
cotivra olire ad un®ares notie dotata i 0.3 camere da letlo ed un servizio igicwico. Tali i
vanl hanno illuminazione ed sreazions netarale. Tale alloggle & sccessibile anche
dall"esteme;

&) Plano primo: il piano di altezza utile pari a circa ml 3 & ocoupato da un®unith residenziale
In oui disposizione dei vani infemi ricalon quella del piano rialzto;

d} Vano softotetto: accessibile da unn botela posty all*intermo della scala condomdniale.

L'edificie versa attmalmente m oo cattive stabo & maoatensons fole da noa pernetiers il
nomale utilizze del bene: pavimenti, ovestmendd, tintepgi, componentistica  penerale
(serramenti esterni, sermamenti infemi, ooc.), servizi Grienicl sond parziakinents o in aloums parti
iotalmente do rinoovare  oosl come gli mderi impiank meccanel of elettton, Dumania il
sopralloopo =1 seio potule slevare superfict inteine di talusi murd perimedvali attaccate da
muffe, 1| wando di coperiura esistente doved essere oggetio di verificn oo 1l mnferinle
utilizzaio poicl potrebbe trattarsy di “Btermit® (dai deti attuabinends in possssso mon & possibils
stabilie lo carstteristiche del materials).

1.2 Area perfinenziale
L' arca pertinenziale ho accesso dirctio da vin Pelizeand (accesso caraio e pedonale),
Loedificio a pianta pressochd quadrata @ posto in posizione centrale al Sotlo. Sussiste

31 Riferimenti catastali ¢ consistenen

Lredificio si presenta costituito da due onith imanobilios di cui al Catasto Fabbricati Comune di
Farma:

Ser 001, fgl 25, mapp. 1436, suly.| piani T-81, zone cens. 1, cat, Af, closse 4 | consistenza 6,5
vanl, rendita € 604,25

Bex001, figl 25, mapp. 1436, sub. 2 piani 1-51 , zoia cens. 1, oot AY3, classs 4 | consistonza
6,5 vani, rendita € 604,25

Sex.001, fgl 25, mepp. 1436, sub. 3 pianc 51, 2oma cens. 1, cat. O, classe 4, consistenzs 16
mig, rembitn £ 61,47

Bex.001, fgl 25, mapp. 1436, sub. 4 pimno 51, zona cens. 1, cat, Of6, clagse 4 , consiatenza 15
mug, rendita & 55,10

Tabelin delle consistenze (e superfici planitnettiche sono ticavate dai fEteli edilizi in possesso):
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Edifieio vesidenzdale: consistenza

FIANO SEMINTERRATO

m,3 ripostigli, bvanderia, deposito cieli Mg 79,50 c..

Garage | Mo 20,00 ca
(iarape 2 Mg 17.00cz.

TIAND RIALZATO

Colfura, pranzo, seggiomn, bagno, 0.3 camere da Mg 115,00 o
fatle

PIAND PRINIO

Cotiure, prowes, sogmiomo, bagio, nd camers da Mg 115,00 2.3,
ledto

4)  Stato di utilizzo
Il complesso immobiliare & stiualmente dizabitato.
By Congruith l.!'llll:lﬂﬂ.ﬁl

[edificio & siado realizeato in forzn alla Denuncia BEdilizia del 12206/1963 n.533 ¢ abitabihin del
2021064, B da rickicdersi accesso agh adel per stabilive eventuali alin afti ediléa demmneisti,
L'attuale stalo ded noght risulls parziabmente incongres rispelto quasio podato nella demncia
edilizia n.53363: oocome depositare sanaloria edilmzi

Previsioai di Piano: BUE vipents (v, 29-111=4)
da RUE vigente, tav. 29-111-A;

o) Vimendi:
“setton @ ricoricn di ipo B art 6.5 00 RUE
“gana i rispetto allacgata ded pozzl idopotahil (120zg)" art £.515 RUE

b} Desinazioni orbanisiiche:
“amhiti temitorisli" art 3.1 RUE
“pessbo reshlensiabs & conselidato {ERXY" an 3234 KUR

2] Contribobe df costrozboge:
“mrezit imlemniaal ToUL" dec nd® 30009, 19

e
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) Valatazione dell” imminhile

L uso in essere deli’edificio o o clesficazione di RUE vigemie dall” anea, rendoms comgplizato, al
fine dell”mdividuazione delin corretia estimeeiones, 1° ubilizoo del meiodo MOCA costifvents ]
sisioma di stime pid wtilizzato, poiché risulia difficils Mndpdduncions di compless mmrmotbiliac Jdi
port o simili ceratberistiche,

Bl ritiens pertasto i wlilizzare, quale base di stlma, § valodd atlinenli a quelli cporad dall’
Chservatorio Tmmobiliare dell’ Agenzia delle Entrate por immobili residensdali edeguati allo stato
i esgare del medasion @ lorn arganesazioee inlerna che fdmanda alla Epologin edilizia.

A fronte delle caratteristiche deH'immohile & guindi del valore desunso dalla tabella Ag. Entrate,
50M0 A considerare 1 costi necessni all indispersahile ristotareziones dell’edificio, ’

Tatella delle superfici prometriche ¢ superfiel commerciali

Superficie Percentunle Superficie
Eeelrics eparinereials coimmerciale
Fimnn seminterrato
Spazi comuni: 0.3 mipostigli, lavanderia, My 74,50 i 0
deposito cicli
Garage 1 Mg 20,00 A coapn
Garage 2 Mg 17,00 Aocorpo
Fiang rialzato
Cottuca, pranso, sopgiomn, bagno, n.3 camere da Mg 115,00 E00 Mg 115,00
et
Pismo primg
Codtuns, pranso, sogiotnn, bagee, nd camens da Mg 115,00 L0 Mg L15,00
betin
SUPERFICIE COMMERUCIALE TOTALE Mg 230,00
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T cud 1" dimpotcs di sticna:

a) Superhicic commerciale fotale: ng 230,04

b)Y Valore commerciale unitario desunto dalla inbelln Ag, Entrates  €fmig) 2,100,080

c) Cosli necessari slimati per il recupero dell®edificio: €y E00,00

d) Valore commerciale anitario: €/mg 2,100,00 — 800,00 = €'my 1.300,00

#) Valore eommercinfe nutorimessn: cod, £ 20, (0,00

fi Valare commereiale servizl comund: importo a forfiait € 20,000,000 e
Valors di stima degli edifici —
a) g 230000 5 Efme 130000 € 200.000,00 +
b} 0.2 autorimesse € 40,000,008 € 0, CROCh ek &
€} servizd commumi € 20,000 00 £ 20,000,600 =

€ 35%.000,00

Valore di atima del compleass immobilisre

In congidernzione dells siato i ol verss aftualmente |Medificio (cfr punto 2 della presents), ocoorrs considerars
u congrn insparts di gpesa per le opese edili necssarie in grods o peometters il normels uso ded bent,

Dretter inporia lovort viere, con by presende, forfetiariaments quantificato in suro S0.000,00 {eurp
cingpuardamila).

Pertante il valore dell’indero immobile comprensivo degli spazi perlivenziali e comund, ammonda ad sarg
3049.0040,00 {evro trecentonovemilal.

Yalore dell” inmohile € 309.000,00
Parma, 02/03/2022
Dotk Arch, Ghorgie Camlan
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Mumnere 61388 di repertoric generale—-— e

= WERBALE DI ASEEVERAZLOWNE DI PERIZIA - — e

—(Art. 1, B, 4, del R.D.L. 14 luglio 1937 n. 1666)-—

—_—— e —nesacRapib lica Italiang—  ——— .

Ouasto giocrne doe marzo duenilaventidus (2.3, 202271,

alle ore undici e minuti quindici, e - M

in Parma, Comone omonimo, nella casza in Strada al Col-

lagio dei Nobili n. 4; al piano Primo; e il

avanti a me dottoressa ANNA MARIN MICHELI MBNNI, notaio

in Medesano, iscritts nel Collegioc del Distretto Hota-

LB D et e e et i e el e

& pregente il signor L TN S P S B AR e S

CAEZULANI GICRGIO, nate a Parma 11 10 luglio 1962 2

reasidente a Perma in frazione San Prosperc, Via Gazzano

In. 40 e con studio professionale a Parma inm Via Veroni

[ PERIC o R < N L B et AT P O SRS PNl R PR TN, TR o

comparente della cui identita personale sono certa, il

quale dichiara di agire esclusivamente per incarico e

nall'interegse Ad=ll 'enteo— . . . .. - e

FIA SCCTETA' DI 5AN FRAWNCESCO SAVERIC PER LE MISSIONI

ESTERE, ente ecclesiastico con sede a Parma in Viale

San Marting n, 8 [codice Ffiscale 92040130343) ; —mrenerrere -

ente riconoscinto agli effetti pivili con R.D. 25 giu-

gno 1931 (registrato presso la Corbte dei Comti i1l 23

1




luglio 1931), iscritto nel Registro delle Persone Giu-—

ridiche preasc la Prefettura di Parma al n. 16.-——-——

E mediante gquestoe atto esso comparente, nell'interssse

dell'ente ecclesiastico suddetto, mi ha presentate la

relazione peritale che precede, redatta in data 2 marzc

2022, pome risulta dalla perizia stassa o come dichiara

l'estensore, perizia stesa su sei facciate di sei fo-

gli, alla guale risultano allagati guattro docusenti, e

precisamente: g AR A R s RS

1} elaborati ecatastali, allegato steso su guatbro fac-

ciate di guattro fogli (Allegato 1);—

2] certificato di abitabilita, allegate steso su una

facciata di un foglio (Allegato 2);- ————— s

3] denuncia di attivitd eddlizia n. 533/63 del 12 giu-

gno 1963, allegato steso su nove facolate di nove fogli

(Allegato 3);—- .

4} tawola BUE, allegato steso su una faceiata di un fo-

glio [(Allegato d) c—— s

Il comparente mi richiede di assewverare con gluramento

detta perizia {debitamente bollata) da lui sottoscritta

in calce ed a margine degli cingue Logll lntermedi e =su

ciascun deocuments allegate, ——m-———

Aderendo alla richiesta ammonises ail sensi di legge il

comparante, 11 guale presta guindi il giuramento di ri-

to ripetende la formulsa:-——- 5t s




"Giuro di avere bene & fodelmente adempluto alle opera-—

eioni affidatemi al sclo scopo di far conoscere ai giu-

digi la verita.". - ssaic

______ r———— u—

Di guants sopra ho redatto il prezente verbale che dat-—

tiloscritte in massima parte da persona di mia fiducla

e in parte scritteo da me su due facciate e parte della

[berza di un foglio f stato da me letto al comparentes i1

quale in segno di approvazione lo ha con me notalo sot-

[Eesctitto, unitamente a clascun foglio del plice che

precede contenenbe la perizia e 1 relativi allegati.-——




